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STAVEBNI BYTOVE DRUZSTVO
VENKOV obchodnim rejstriku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, v oddile DrXX, vloZce Cislo 25

zapis z XXXVII. Shromazdéni delegatu

Datum konani: 18.6.2026 v 17 hod.

Misto konani: restaurace MAJ, Van¢urova 703, Novy Ji¢in 741 01

1. Zahajeni shromazdéni delegatt

Shromazdéni delegdtl bylo zahajeno v 17:00 hodin. S povérenim predstavenstva Stavebniho
bytového druZstva Venkov pfivitala pfedsedkyné predstavenstva pani Pavla Zitnikova viechny
pritomné delegaty a hosty na XXXVII. shromazdéni delegatl a predstavila jednotlivé ¢leny
predstavenstva, kontrolni komise a také zaméstnance druzstva. Ndsledné pfistoupila

k projednavani konkrétnich bodU programu.

2. Zfizeni mandatové komise

Cas: 17:12 Pfitomno delegatd: 31/ 32 (96,9 %)

Navrh predsedy mandatové komise:
> Jméno: Pavel Raska
Pro: 31 Proti: 0 Zdrzel se: 0 Schvaleno

Navrh dvou éleni mandatové komise:

» Jméno: Mgr. Bc. Vit Jancik

Pro: 31 Proti: 0 Zdrzel se: 0 Schvéleno
» Jméno: Dana Bokova

Pro: 31 Proti: 0 Zdrzel se: 0 Schvéleno

3. Zprava mandatové komise

Cas: 17:20 Pfitomno delegétd: 31 /32 (96,9 %)

Mandatova komise ve sloZeni Pavel Raska, Mgr. Bc. Vit Jan¢ik Dana Bokova, zkontrolovala
prezencni listinu a provedla seéteni prfitomnych delegat(. Predseda mandatové komise nasledné
oznamil, Ze je pritomno 31 delegatt z celkového poctu 32 delegatd, coz predstavuje 96,9 %.
Shromazdéni je dle ¢l. 67 Stanov usnasenischopné.

Shromazdéni delegdtl vzalo zpravu mandatové komise na védomi.
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4. Schvaleni programu

Cas: 17:23 Pfitomno delegatti: 31 /32 (96,9 %)

Predsedkyné predstavenstva uvedla, Ze program XXXVII. SD obdrzZeli vSichni na pozvankach a
vyzvala delegaty ke hlasovani o schvaleni programu SD.

Schvaleni programu:
Pro: 31 Proti: 0 Zdrzel se: 0 Program byl schvalen

5. Volba organl shromazdéni delegatt

Cas: 17:24 Pfitomno delegatti: 31 /32 (96,9 %)

Navrh fidiciho schtize:
> Jméno: Pavla Zitnikova
Pro: 31 Proti: 0 Zdrzel se: 0 Schvaleno

Navrh zapisovatele:
> Jméno: Maria Svehlova
Pro: 31 Proti: 0 Zdrzel se: 0 Schvaleno

Navrh dvou ovérovatelli zapisu:

» Jméno: Vaclav Krutilek

Pro: 31 Proti: 0 Zdrzel se: 0 Schvéleno
» Jméno: Jana ProkeSova

Pro: 31 Proti: 0 Zdrzel se: 0 Schvéleno

Navrh predsedy navrhové komise:
> Jméno: Katefina PeSlova
Pro: 31 Proti: 0 ZdrZel se: 0 Schvéleno

Navrh dvou élend navrhové komise:

» Jméno: Daniela Merendova

Pro: 31 Proti: 0 Zdrzel se: 0 Schvéleno
> Jméno: Dagmar Padrtova

Pro: 31 Proti: 0 Zdrzel se: 0 Schvéleno

6. Zadosti €lenti o pievod druzstevnich byt do osobniho vlastnictvi

Cas: 17:30 Pfitomno delegatti: 31 /32 (96,9 %)
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Predsedkyné prednesla stanovisko predstavenstva k Zddostem. Pfedstavenstvo se v soucasné
dobé sousttedi predevsim na stabilizaci druZstva po zméné vedeni. Prioritou je dat do poradku
Ucetnictvi, evidenci, administrativni procesy a celkové fungovani druzstva tak, aby bylo
transparentni a spolehlivé. V tuto chvili nemdme k dispozici potfebné podklady, smlouvy ani data,
které jsou nezbytné pro prevod byt do osobniho vlastnictvi. Pfedstavenstvo proto v této fazi
doporucuje zamitnout prevody druzstevnich bytd do osobniho vlastnictvi.

Predsedkyné ndasledné udélila slovo ¢lenm a zastupclm bytovych dom( a poskytla prostor k
prezentaci jejich stanovisek a dlivod( podanych Zadosti o prevod bytd.
» Jako prvni vystoupila pani Dagmar Varikova, za lokalitu Kunin ¢.387. Navrhla kompromis
v podobé uzavieni smlouvy o smlouvé budouci s povinnosti pfevodu do 31.12.2028.
» Pani Sona Filipova uvedla, Ze Zada o prevod bytu do osobniho vlastnictvi z dlivodu
moznosti ziskani hypotecniho uUvéru, ktery by vyuzila na rekonstrukci bytu.
» Ing. Roman Stopka si vzal slovo a prednesl své stanovisko k problematice prevodu
druzstevnich byt do osobniho vlastnictvi. Soucasné apeloval na delegaty pti rozhodovani
o podanych zadostech jednotlivcl. Text svého vystoupeni predal predsedkyni v pisemné
podobé a je prilohou tohoto zapisu.
Ing. Roman Stopka dale pozadal o zaznamenani svého stanoviska, Ze prevod bytu do osobniho
vlastnictvi neznamena ukonceni ani zanik ¢lenstvi v druzstvu. Pfedsedkyné uvedla, Ze s timto
vykladem nesouhlasi, a odkazala na Stanovy SBD Venkov, podle nichz €lenstvi v druzstvu po
prevodu jednotky do osobniho vlastnictvi zanika. Mgr. Bc. Vit Jancik nasledné potvrdil stanovisko
predsedkyné a upresnil, Ze se jednd o ¢l. 17 odst. 1 pism. k) Stanov SBD Venkov.

Projednavané zadosti o pfevod druzstevniho bytu do osobniho vlastnictvi:

Jednotlivci

Ing. Roman Stopka Na Lani 226, Novy Ji¢in, 741 01 26 179
Ing. Roman Stopka Na Lani 226, Novy Ji¢in, 741 01 25 179
Ing. Roman Stopka Na Lani 227, Novy Ji¢in, 741 01 36 186
Ing. Roman Stopka Jicinska 271, Novy Ji¢in, 741 01 6 184
Sona Filipova Veseli 4, Odry, 742 35 1 104
Ing. Tomas Kozdak Jesenik nad Odrou 85, 742 33 12 164
Usneseni o prevodu jednotlivc(:

Pro: 6 Proti: 25 Zdrzel se: 0 Neschvaleno

Kunin €.387 - cely diim 12 bytu

Martin Kott Kunin 387, 742 53 1 138

Mirolav Simi¢ek Kunin 387, 742 53 2 138
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Iveta Krenkova Kunin 387, 742 53 3 138
Sarka Varikova Kunin 387, 742 53 4 138
Cestmir Vanék Kunin 387, 742 53 5 138
Adam Masarik Kunin 387, 742 53 6 138
Pavla Pobotilova Kunin 387, 742 53 7 138
Vladimir Bacak Kunin 387, 742 53 8 138
Vladimir Cervenka Kunin 387, 742 53 9 138
Karel Bill Kunin 387, 742 53 10 138
Petra Latalova Kunin 387, 742 53 11 138
Vladimira Kimlova Kunin 387, 742 53 12 138

Usneseni o pfevodu Kunin ¢. 387:

Pro: 16 Proti: 14 Zdrzel se: 1 Schvaleno

Libhost €.451 - cely diim, 6 byt(

Iveta Dostalova Libhost 451, 742 57 1 142
Petr Kadlec Libhost 451, 742 57 2 142
Jifin Sumny Libhost 451, 742 57 3 142
Marie Hanzelkova Libhost 451, 742 57 4 142
Ivana Demlova Libhost 451, 742 57 5 142
Miroslav Frait Libhost 451, 742 57 6 142

Delegatka a soucasné domovni davérnice lokality Libhost €. 451 oznamila, Ze Zadatelé z dané
lokality vzali své Zadosti o pfevod bytl do osobniho vlastnictvi zpét. Vzhledem k této skute¢nosti
nebylo o predloZenych Zadostech hlasovano.

Moikov €.520 - cely diim, 6 bytl

Josef Lacina Obchodni 520, Morkov, 742 72 1 149
Eva Lacinova Obchodni 520, Morkov, 742 72 2 149
Vladivoj Kysely Obchodni 520, Morkov, 742 72 3 149
Jiti Hordk Obchodni 520, Motkov, 742 72 4 149
Jaroslav Horak Obchodni 520, Morkov, 742 72 5 149
Radana Gérykova Obchodni 520, Morkov, 742 72 6 149
Usneseni o schvaleni pfevodu Morkov €. 520:

Pro: 26 Proti: 5 Zdrzel se: 0 Schvaleno
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7. Zprava o Cinnosti predstavenstva a kontrolni komise od 24.6.2025

Cas: 18:20 Pfitomno delegatti: 31 /32 (96,9 %)

PFedsedkyné predstavenstva Pavla Zitnikova piecetla zpravu o €innosti predstavenstva.
Usneseni:
Pro: 31 Proti: 0 Zdrzel se: 0 Zprava byla schvdlena

Predsedkyné kontrolni komise Marie Kohoutova precetla zpravu o ¢innosti kontrolni komise.
Usneseni:
Pro: 31 Proti: 0 Zdrzel se: 0 Zprava byla schvdlena

8. Informace o stavu Ucetnictvi a dalSim postupu druzstva

Cas: 18:41 Pfitomno delegéatd: 31 /32 (96,9 %)

Predsedkyné uvedla, Ze pfi kontrole Ucetni a provozni agendy byly zjistény zdvazné nedostatky v
Ucetnictvi a evidenci hospodareni. Nové vedeni druzstva proto zahdjilo stabilizaci ucetnictvi a
ovérovani Ucetnich dat. Z tohoto divodu predstavenstvo nepredklada ucetni zavérku za rok 2025
ke schvaleni na tomto shromazdéni delegat(.

Po dokonceni nezbytnych kontrol bude uUcetni zavérka predloZzena na podzimnim shromazdéni
delegdatl. Soucasné probiha priprava prechodu na novy informacni systém Integri, po jehoz
zavedeni bude provedena revize Ucéetnich dat za roky 2022-2024.

Usneseni:
Shromazdéni delegatli bere na védomi:
» informaci o stavu Ucetnictvi druZstva, probihajici stabilizaci ic¢etnich evidenci a pripravé
prechodu na informacni systém Integri.
» informaci predstavenstva o zaméru svolat dalsi shromazdéni delegatli ve 4. Ctvrtleti roku
2026 za Ucelem projednani Ucetni zavérky druZstva a souvisejicich ucetnich dokumenta.

Pro: 30 Proti: O Zdrzel se: 1 Schvaleno

9. Projednani a schvaleni pravidel rozdéleni vynost z prondjmu spolecnych
casti domu

Cas: 18:55 Pfitomno delegatti: 31 /32 (96,9 %)
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Predstavenstvo bytového druzstva predklada shromazdéni delegat navrh na Upravu zplisobu
nakladani s vynosy z prondjmu spolecnych ¢asti domu (anténni a jind zafizeni umisténa na stfese
objektu).

Usneseni:
Shromazdeéni delegatli bytového druzstva schvaluje:

1. Vynosy z prondjmu spolecnych ¢asti domu (anténni a jina zafizeni umisténa na streSe
objektu) jsou pfijmem bytového druzstva.
2. ZCistého vynosu z téchto prondjmu bude:
» 10 % vyclenéno na uhradu nakladl spojenych se spravou, administraci, ucetni,
pravni a technicko-organizacni ¢innosti, souvisejici s témito najemnimi vztahy,
» 90 % prevedeno do fondu dlouhodobé zalohy pfislusnych lokalit.
3. Toto rozdéleni Cistych vynosu se stanovuje s Uc¢innosti od 1. 1. 2025 a bude platit pro kazdé
nasledujici ucetni obdobi, a to az do doby, nez bude shromazdénim delegatl bytového
druzstva pfijato jiné usneseni.

Pro: 31 Proti: O Zdrzel se: 0 Schvaleno

10. Schvaleni smluv o vykonu funkci a odmeén predstavenstva, kontrolni
komise a domovnich davérniku

Cas: 19:01 Pfitomno delegatti: 31 /32 (96,9 %)

Predstavenstvo druZstva predklada clenim druZstva a delegdtim navrh na schvaleni smluv o
vykonu funkce a odmén clen( volenych organ( druzstva. Navrh vychazi z vyse odmén schvdlenych
delegaty v minulém volebnim obdobi, jejich vySe se neméni. Nové je pouze jasné a transparentné
stanovena konkrétni odména pro jednotlivé funkce. Schvalené odmény podléhaji zdanéni a vSem
zdkonnym odvodlm dle platnych pravnich predpis(.

1. NavrZené mésicni odmény predstavenstva:
» predseda predstavenstva: 54 600 K¢ hrubého,
» mistopredseda predstavenstva: 4 200 K¢ hrubého,
» Clen predstavenstva: 3 000 K¢ hrubého.
Vyse odmény predsedy predstavenstva reflektuje zejména rozsah kazdodenni organizacni, fidici a
odpovédnostni agendy spojené se zajisténim chodu druzstva, vedenim kancelare druzstva,
koordinaci dodavatel(l, spravou provozni agendy a zastupovanim druzstva.

Nové navrhujeme upravit vysi odmény pro ¢leny kontrolni komise a stanovit pevnou ¢astku pro
domovni dvérniky.

2. Navrzené mési¢ni odmény kontrolni komise:
» predseda kontrolni komise: 2 500 K¢ hrubého,
» Clen kontrolni komise: 1 500 K¢ hrubého.
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3. Navrzené mési¢ni odmény domovnich davérnik( 100 ké/bytova jednotka od 1.8.2026,
s tim, Ze dana lokalita muize vysi upravit dle svych potfeb a pozadavk( kladenych na tuto
funkci.

Pro: 31 Proti: O Zdrzel se: 0 Schvaleno

0Od 19:15 hod. prestavka. Odesel pan Jifi Dejmek, Marie Hanzelkovd, Sona Filipova. Dale pan Pavel
Caldbek, kterého nahradila ndhradnice delegdta za tento volebni obvod, pani Dana Liberdova.

11. Audit Ucetnictvi roku 2023 a 2024

Cas: 19:50 Pfitomno delegatti: 28 /32 (87,5 %)

Predstavenstvo disponuje zalohou Ucetnich dat druZstva zachycujici stav evidenci ke dni 24. 6.
2025, tedy ke dni zvoleni nového predstavenstva. Tato data predstavuji referencéni a neménny
vychozi stav Gcetnictvi druZstva a jsou uchovana pro ucely kontroly, revize a pfipadného
nezavislého odborného posouzeni.

Doslo k rozpravé k tomuto bodu, na zdkladé které vzesli 3 navrhy ke hlasovani:

» Shromazdéni delegatl rozhodlo o provedeni auditu za rok 2023 a 2024

Pro: 7 Proti: 18 Zdrzel se: 3 Neschvaleno
» Shromazdéni delegatl rozhodlo o provedeni auditu za rok 2023, 2024, 2025
Pro: 2 Proti: 18 Zdrzel se: 8 Neschvaleno

» Shromazdéni delegatl schvaluje predstavenstvu opravnéni zajistit audit za ucetni obdobi
let 2023 a 2024, o provedeni auditu rozhodne predstavenstvo na zdkladé vysledk( revize
Ucetnich dat a vyhodnoceni jeho potiebnosti.

Pro: 24 Proti: 1 Zdrzel se: 3 Schvaleno

12. Bytova vystavba — schvdleni odpisu ndklad( na studii bytové vystavby

Cas: 20:02 Pfitomno delegétd: 28 /32 (87,5 %)

V roce 2023 byla uhrazena faktura pani Vandé Jendrejovské na vytvoreni studie pro bytovou
vystavbu ve vysi 122 912 K¢. K planované vystavbé nema druzstvo Zzadnou dokumentaci, ani
zminénou studii. Tato platba je v Ucetnictvi stale vedena jako investice. Pfedstavenstvo navrhlo
odepsat ndklady na studii bytové vystavby jako zmarenou investici.

Pro: 0 Proti: 27 Zdrzel se: 1 Neschvaleno

Shromazdéni delegatli uklada predstavenstvu vyzadat si studii, provérit, zda studie byla skute¢né
vytvorena.
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13. Dlouhodoba zaloha (fond oprav) — stanoveni minimalni vySe tvorby na m2

Cas: 20:22 Pfitomno delegat(i: 28/ 32 (87,5 %)

Po kontrole stavu dlouhodobych zéaloh a v souvislosti se stavy bytovych dom( a planovanymi
opravami a investicemi jednotlivych lokalit, navrhuje predstavenstvo minimalni vysi tvorby na
25K¢ na m2 podlahové plochy mési¢né. Tato tvorba byla projednana na schlizi domovnich
dlvérnikl dne 28.5.2026, domovni dlivérnici doporucuji SD tuto vysi tvorby ke schvaleni.

Usneseni: SD schvaluje minimalni vysi tvorby na bytovou jednotku 25K¢/m2/mésic.
Pro: 25 Proti: 3 Zdrzel se: 0 Schvaleno

14. Schvaleni vnitrodruzstevnich smérnic:

Cas: 20:34 - odesla delegatka Zlata Dobrovolna Pfitomno delegatl: 27/32 (84,4 %)

Byly vytvoreny Vnitrodruzstevni smérnice:

e VS _01 Zéasady pro stanoveni Uhrad za jednorazové ukony druzstva
e VS_02 Pravidla pro opravy, Udrzbu a investice BYTOVYCH DOMU
e VS 03 Pravidla pro provadéni stavebnich uprav, rekonstrukci a oprav v BYTECH

Smérnice VS_02 a VS_03 byly projednany dne 28.5.2026 na schiizi domovnich dvérnik(. Tyto
smérnice nahrazuji vnitrodruzstevni smérnici €. 4 - Jednotny postup a pravidla pro zadavani
zakazek a €. 11 — O pravidlech pro opravy, udrzbu a stavebni Upravy domua a byta.

Usneseni: SD schvaluje smérnici VS_01, VS_02 a VS_03.
Pro: 27 Proti: O Zdrzel se: 0 Schvaleno

15. Dodatecnd volba jednoho ¢lena a dvou ndhradnikd do kontrolni komise

Cas: 20:41 Pfitomno delegat(i: 27/ 32 (84,4 %)

Bylo hlasovadno o ndvrzich na dodatecnou volbu jednoho ¢lena a dvou nahradnik( do KK:

e Jifi Zdrahal povolani — sezifova¢ CNC délka clenstvi — 22 let

Pro: 27 Proti: 0 Zdrzel se: 0 Schvaleno — ¢len KK
e Karel Garsky povolani - konstruktér délka clenstvi — 31 let

Pro: 27 Proti: 0 Zdrzel se: 0 Schvéleno — prvni nahradnik
e Nikol Repkova povolani — diichodkyné délka clenstvi — 1 rok

Pro: 27 Proti: 0 Zdrzel se: 0 Schvéleno — druhy nahradnik
e Marie Hanzelkova povolani - dichodkyné délka clenstvi — 41 let

Pro: 0 Proti: 25 Zdrzel se: 2 Neschvaleno
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16. Diskuze

Cas: 20:49 Pritomno delegat(i: 24 /32 (75 %)

Veskeré zélezitosti byly projedndny v rozpravé ke konkrétnim bodlm, k diskuzi se nikdo nepfihla-
sil. 20:52 Odesla delegatka Miroslava Turkova.

17. Zprava navrhové komise

Cas: 20:52 Pfitomno delegattl: 23 /32 (71,9 %)

Predsedkyné navrhové komise Katefina Peslova precetla souhrn pfijatych usneseni XXXVII. Shro-
mazdéni delegatd.

18. Usneseni

Cas: 21:06 Pfitomno delegattl: 23 /32 (71,9 %)

Shromazdéni delegatli vzalo zpravu ndvrhové komise na védomi.

19. Zavér

Cas: 21:07 Pfitomno delegattl: 23 /32 (71,9 %)
Predsedkyné podékovala delegatim za Ucast, podporu a spolupraci v uplynulém obdobi. Uvedla,

Ze pred druZstvem stale stoji fada ukolu, avSak véri, Ze se je podafi postupné zvladnout a vytvorit
stabilni podminky pro jeho dalsi fungovani. Poté shromazdéni delegatd ukoncila v 21:10 hodin.

ovérovatel zapisu Jana Prokesova (podpis)
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Podpisy pfitomnych ¢lenl predstavenstva:

1. Pavla Zitnikova

2. Martin Grulich

3. Bc. Zderika Buchtova
4. Bc. Méria Svehlova

5. Marcela Tomkova

Prilohy k programu shromdazdéni delegatl:

1) Seznam Zadosti ¢lend o prevod druzstevnich byt do osobniho vlastnictvi
2) Zprdva o Cinnosti pfedstavenstva
3) Zprava o cinnosti kontrolni komise
4) Stanovisko predstavenstva a navrh usneseni k bodlim programu
5) Vzor smlouvy o vykonu funkce predstavenstva, kontrolni komise, domovniho divérnika
6) Vnitrodruzstevni smérnice:
e VS 01 Zasady pro stanoveni Uhrad za jednordzové ukony druzstva
e VS_02 Pravidla pro opravy, tdribu a investice BYTOVYCH DOMU
e VS _03 Pravidla pro provadéni stavebnich uprav, rekonstrukci a oprav v BYTECH
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