Stavebni bytové druZstvo Venkov,
se sidlem Senov u Nového Ji¢ina, Dukelskd 253, PSC 742 42, IC: 146 14 871, zapsaného v
W{;?ﬁoﬁgu\;ﬂw obchodnim rejstriku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, v oddile DrXX, vioZce Cislo 25

B
e

Vnitrodruzstevni smémice VS 03

Pravidla pro provadéni stavebnich uprav,
rekonstrukci a oprav v BYTECH

Vypracoval Overil Schvalil
Jméno Pavla Zitnikova Domovni ditvérnici Clenové predstavenstva
usneseni ze schiize usneseni ze schiize
Podpis domovnich divérniki pfedstavenstva ¢.13/2026
Datum 15.5.2026 28.5.2026 2.6.2026

Smérnice byla piijata XXXVII. shromédzdénim delegati dne 18.6.2026..

Vvdéni & Tato smérnice nabyva Gc€innosti od 18.6.2026 a rusi
ydani ¢€.01 ) . R :

Vnitrodruzstevni smérnici ¢.11 - O pravidlech pro opravy,
udrzbu a stavebni Gipravy domil a bytl

Tato smérnice je vnitrnim predpisem Stavebniho bytového druzstva Venkov. Original smérnice je
ulozen v kancelari SBD Venkov. Zmény a dopliky této smérnice schvaluje predstavenstvo
druzstva a prijima shromazdeni delegatii.
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Cl.1
Uvodni ustanoveni

1. Tato smérnice upravuje podminky provadéni stavebnich Uprav, rekonstrukci, oprav a udrzby
v bytech ve vlastnictvi bytového druzstva (dale jen ,,druzstvo®).

2. Veskeré prace provadéné v byté jsou realizovany na ndklady ¢lena druzstva, kterému nalezi
druzstevni podil spojeny s pravem najmu bytu.

3. Smérnice je zavazna pro véechny €leny druzstva. Clen druistva odpovida za dodrZovani této
smérnice i ze strany tfetich osob, které do bytu vpusti (ndjemci, podndjemci, dodavatelé
apod.).

4. Veskeré stavebni Upravy musi byt provadény v souladu s pravnimi predpisy, technickymi
normami a pozarnimi predpisy. Upravy nesmi ohrozit statiku domu, bezpeénost osob ani
prava ostatnich uzivatel(l domu.

Cl. 2
Rozdéleni stavebnich uprav v byté
1. Béina udriba
Za béZnou Udrzbu a drobné Upravy bytu se povazuji prace, které neméni dispozi¢ni feSeni

bytu, nezasahuji do nosnych konstrukci domu ani do spole¢nych rozvodu. Tyto prace
nepodléhaji schvéleni druZstva, plati viak pro né ustanoveni dle Cl.4 a CI.5 této smérnice.

Jednd se zejména o:

» malovani, tapetovani a drobné povrchové Gpravy,

» vymeéna podlahovych krytin (pouze vyména findlni naslapné vrstvy, bez zasahu do
konstrukénich a izolaénich vrstev — nesmi byt narusena kro€ejova neprizvucnost podlah.
vymeéna interiérovych dvefi a zarubni,

montaz vestavéného nabytku,

vymeénu kuchyriské linky bez zasahu do rozvodU vody, odpadu, plynu a elektroinstalace,

YV V V V

vyména zafizovacich pfedmétl (baterie, umyvadlo, WC, vana), montdz polic, garnyzi,
vymeéna svitidel a zadsuvek bez zmény elektroinstalace.
» vymeéna zamku schranky.

2. Stfedné narocné stavebni upravy a rekonstrukce

Za stfedné naroéné stavebni Upravy se povaZuji prace, pfi nichZ dochazi k zasahu do
vnitfnich rozvodu bytu nebo k vyméné technickych zatizeni, avSak bez zmény dispozi¢niho
feSeni bytu a bez zdsahu do nosnych konstrukci domu. Tyto prace podléhaji pfedchozimu
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pisemnému oznameni a schvdleni druzstvem. Prace musi byt provadény odborné

zpUsobilymi osobami v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a technickymi normami.

Jedna se zejména o:

> rekonstrukci bytového jadra,

> vyménu nebo premisténi kuchyriské linky spojené se zasahem do rozvodu vody, odpadu,
plynu nebo elektroinstalace,

> vyména vchodovych dvefi bytd,

> Upravy elektroinstalace v byté — nutna revize (veskera elektroinstalace a elektrické
rozvody v byté od bytového jistice),

> Upravy plynovych rozvodd — nutna revize (vyména plynovych rozvodu v byté od
plynoméru déle, véetné plynovych spotrebici),

> Upravy vodovodnich rozvod( teplé a studené vody, rozvody za vodomérem az
k vodovodnim bateriim a wc (obr.¢.1),

> vyménu odpadniho potrubi od vany, sprchového koutu, umyvadla, dfezu a WC azZ po
napojeni na svislé odpadni potrubi v instalacni Sachté (obr.¢.2),

> vymeénu vany za sprchovy kout a obdobné stavebni Upravy hygienického zdzemi,

> spolecné televizni a satelitni antény, rozvod po byté,

> instalaci digestore s odtahem nebo jinych zafizeni napojenych na spolecné ¢asti domu,

> stavebni prace vyzadujici odborné revize nebo vyjadreni opravnénych osob.

Obr. 1 - Rozvody vody Obr. 2 — Odpadni potrubi
Druistvo Clen — ndjemce

Uzaviraci

ventil

3. Narocné stavebni tpravy a zasahy do konstrukci domu

Za ndrocné stavebni Upravy se povazuji prace, které méni dispozi¢ni feseni bytu, zasahuji do

konstrukci domu nebo mohou ovlivnit statiku, pozarni bezpecnost, vzhled domu nebo

uzivani ostatnich bytu. Tyto prace podléhaji predchozimu pisemnému ozndmeni a schvaleni
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druZzstvem. Po dokonceni praci je ¢len povinen predlozZit druzstvu pfislusné revize, protokoly
a dokumentaci dle platné legislativy.

Jedna se zejména o:

e Bourani nebo novou vystavbu pfricek,

e zasahy do nosnych konstrukci,

e vytvareni novych stavebnich otvord,

e zmény dispozice bytu - spojovani nebo rozdélovani mistnosti,

e zasahy do stropnich, podlahovych nebo obvodovych konstrukci,

e zdsahy do spole¢nych ¢asti domu,

e zmény ovliviujici pozarni bezpecnost nebo akustické vlastnosti domu.

Zasahy do nosnych konstrukci domu jsou mozné pouze:

e na zakladé statického posudku autorizovaného statika,

e projektové dokumentace zpracované opravnénou osobou,

e po predchozim pisemném souhlasu druzstva,

e av pripadech stanovenych pravnimi predpisy také na zakladé povoleni nebo souhlasu
pfislusného stavebniho uradu.

4. Upravy ovliviujici vzhled domu a zasahy do obvodového plasté

Jsou to veskeré prace a instalace, které zasahuji do vnéjsich konstrukci domu, méni jeho
vzhled nebo technické feseni, pfipadné mohou ovlivnit bezpeénost, pozarni ochranu,
funkcnost zateplovaciho systému ¢i uzivani spole¢nych ¢asti domu. Tyto prace podléhaji
predchozimu pisemnému souhlasu druZstva.

Jednd se zejména o:

e zaskleni lodzii a balkon( (stejny typ, barva, na celém domé),

¢ instalaci venkovnich Zaluzii (stejny typ, barva, na celém domé),

e vrtani a kotveni do obvodovych stén, panel( a zateplovaciho systému,

¢ montdaz venkovnich klimatiza¢nich jednotek,

e montaz satelit(l, antén, kamerovych systém a jinych zatizeni na fasddu nebo zabradli,
o vedeni kabeldze po fasadé domu,

Upravy musi byt vidy provadény pouze odborné zplisobilou osobou, v souladu s platnymi
pravnimi predpisy, technickymi normami a pozarnimi predpisy, zplisobem, ktery neposkodi
spoleéné ¢asti domu, zateplovaci systém ani nosné konstrukce. Po dokonéeni musi byt
doloZeny revize, montazni listy a jind dokumentace. Vidy musi byt zachovan jednotny vzhled
domu.

Stranka 4z 6



Stavebni bytové druZstvo Venkov,
se sidlem Senov u Nového Ji¢ina, Dukelskd 253, PSC 742 42, IC: 146 14 871, zapsaného v
S'Avs?ﬁoﬁgiz/wo obchodnim rejstriku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, v oddile DrXX, vioZce Cislo 25

i
>

Cl.3
Oznamovaci a schvalovaci povinnost

1. Clen drustva je povinen pied zahajenim stavebnich Gprav pisemné pozadat predstavenstvo
o souhlas, pokud jde o tGpravy dle Cl. 2 odstavec 2, 3 a 4 a to vypInénim zadosti.

2. Zadost musi obsahovat:
» popis praci, nakres,
» predpokladany termin zahajeni a ukonceni praci,
» pripadné projektovou dokumentaci nebo vyjadreni odborné osoby, pokud to povaha

zasahu vyzaduje.

3. Prace lze zahdjit aZ po udéleni pisemného souhlasu druzstva. Soucasti souhlasu je pisemné
potvrzeni ¢lena druZstva, Ze byl sezndmen s podminkami provadéni stavebnich Uprav a
zavazuje se je dodrZovat.

Cl. 4
Casové omezeni hluénych praci

1. Hluéné préace (zejména vrtani, bourdni, sekani, prace s priklepovymi nastroji, prace
s kladivem, montaz nabytku, Skrdbani omitek apod.) je dovoleno provadét pouze:
» v pracovnich dnech od 7:00 do 20:00 hodin,
> v sobotu od 9:00 do 18:00 hodin,
» v nedéli a ve statem uznanych svatcich jsou hlu¢né prace zakazany.

2. Mimo uvedené hodiny je ¢len povinen zdrzet se ¢innosti, které nad miru pfimérenou
pomérim obtézuji ostatni obyvatele domu hlukem.

3. Rozsah hlu¢nych stavebnich praci musi byt organizovan tak, aby nepresahl 8 hodin denné a
aby byla v pribéhu dne zachovana primérena doba klidu umoznujici odpocinek ostatnich
obyvatel domu, véetné osob vykonavajicich sménny provoz.

Cl.5
Povinnosti pfi provadéni praci
1. Clen drustva je povinen:
a) ozndmit zahdjeni praci vyvésenim ozndmeni v domé F_06,
b) zajistit Cistotu spolecnych prostor,
c) zajistit ochranu vytahu, chodeb a dalSich spole¢nych ¢asti domu pired poskozenim,
d) odvazet stavebni sut a demontovany material mimo objekt bez znecistovani spole¢nych
prostor — odkladani nabytku a véci ve spole¢nych prostorach je zakazano,
e) umoznit druzstvu kontrolu dodrzovani této smérnice, umoznit vstup do bytu technikovi
pfipadné osobam povérenym kontrolou technickych praci.
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2. Je zakdzano:

a) zasahovat do nosnych konstrukci bez statického posouzeni,

b) zasahovat do spolecnych rozvod( bez souhlasu druzstva,

c) skladovat stavebni materidl ve spolecnych prostorach bez souhlasu druzstva.
3. Najemce nebo vlastnik bytu je povinen predlozit:

> strucny popis praci,

> pfipadné projektovou dokumentaci,

> souhlas odborné zpUsobilé osoby, je-li vyZadovan pravnimi predpisy,

> revizni zpravy elektfiny a plynu po dokonceni praci.

Cl.6
Odpovédnost za Skodu

Clen druzstva odpovida za veskeré $kody zptisobené v souvislosti s provadénim praci.
Odpovédnost se vztahuje i na Skody zplsobené dodavateli nebo jinymi osobami, které ¢len
do domu vpustil.

Cl.7
Poruseni smérnice

1. Poruseni této smérnice mize byt posuzovano jako poruseni ¢lenskych povinnosti dle stanov
druzstva.

2. Ptiporuseni smérnice mliZze predstavenstvo:
a) vydat pisemnou vyzvu k ndpravé,
b) pozadovat nahradu vzniklé skody nebo nakladd,
c) postupovat podle stanov a smérnic druzstva pfi opakovaném nebo zavazném poruseni
povinnosti.

Podpisy predstavenstva:

1. Zitnikova Pavla

2. Martin Grulich

3. Bc. Zdenka Buchtova

4. Bc. Maria Svehlova

5. Marcela Tomkova
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