Stavebni bytové druZstvo Venkov,
se sidlem Senov u Nového Ji¢ina, Dukelskd 253, PSC 742 42, IC: 146 14 871, zapsaného v
mvi;?ﬁo;v(ig‘{?wo obchodnim rejstriku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, v oddile DrXX, vioZce Cislo 25

e
=

4-\
V
//
STAVEBNI BYTOVE DRUZSTVO

VENKOV

Stanovisko predstavenstva a navrh usneseni
k bodum programu

Pro XXXVII. shromazdéni delegatii konané dne 18.6.2026.
Projednéno na predstavenstvu dne 2.6.2026.
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Vazeni delegati, vazeni ¢lenové druzstva,

Predstavenstvo Vam piedklada tento dokument jako dopliujici material ke shromézdéni delegatu.
Jeho ucelem je seznamit delegaty se stanovisky predstavenstva k jednotlivym projednavanym
bodiim programu a s navrhy usneseni, které predstavenstvo doporucuje piijmout.

Bod 6. Zadosti ¢lenii o pievod druZstevnich byt do osobniho vlastnictvi

Ptedstavenstvo po projednani aktudlni situace v druzstvu, zejména s ohledem na potiebu
obnoveni a stabilizace ucetnich, administrativnich, eviden¢nich a organizaénich procest druzstva
po zméné vedeni, konstatuje, Ze v soucasné dobé nejsou vytvoreny dostate¢né stabilni a plné
funkéni podminky pro zajisténi standardniho a bezproblémového pribéhu prevodii druzstevnich
bytd do osobniho vlastnictvi.

Predstavenstvo proto v této fazi nedoporucuje realizaci pfevodl druzstevnich byttt do osobniho
vlastnictvi. Toto stanovisko je pfijato z divodu zajisténi pravni jistoty ¢lenti druzstva a ochrany
fadného fungovani druzstva jako celku.

Navrh usneseni: SD zamita pfevody druzstevnich byt do osobniho vlastnictvi.

Bod 7. Zprava o ¢innosti predstavenstva a kontrolni komise od 24.6.2025 do

18.6.2026

Navrh usneseni: SD schvaluje Zpravu o ¢innosti pfedstavenstva, SD schvaluje zpravu o ¢innosti
kontrolni komise.

Bod 8. Informace o stavu Gcetnictvi a dalSim postupu druzstva

Pti kontrole tucetni a provozni agendy byly zjistény zavazné nedostatky v G€etnictvi a evidenci
hospodateni v obdobi let 2022—-2025, zejména v nédvaznosti ti€etnich obdobi a prukaznosti
nékterych ucetnich zdznamu.

Nové vedeni druzstva proto zahéjilo proces stabilizace ucetnictvi a ovéfovani zakladnich ucetnich
udaju nezbytnych pro uzavieni jednotlivych ucetnich obdobi. Soucasné probiha ptiprava
pfechodu na novy informacni systém Integri.

Vzhledem k rozsahu zjisténych nedostatki nepfedklada predstavenstvo ucetni zdvérku za rok
2025 ke schvaleni na tomto shromaZzdéni delegati. Po dokonéeni nezbytnych kontrol a uzavieni
ucetnich obdobi bude ucetni zavérka predloZena k projednani na dal§im shromazdéni delegati.
Po pfechodu na informaéni systém Integri bude nasledné provedena podrobna revize historickych
ucetnich dat.
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Névrh usneseni:
Shromazdéni delegatt bere na védomi informaci o stavu ucetnictvi druzstva, probihajici

stabilizaci ucetnich evidenci a ptipravu pfechodu na informacni systém Integri.

Shromazdéni delegatt bere na védomi zamér piedstavenstva svolat dal§i shromazdéni delegatt ve
3. nebo 4. ¢tvrtleti roku 2026 za ucelem projednani ucetni zavérky druzstva a souvisejicich
ucetnich dokumentd.

Bod 9. Projednani a schvaleni pravidel rozdéleni vynosi z pronajmu
spole¢nych ¢asti domu

Ptedstavenstvo bytového druzstva predklad4 shromazdéni delegati navrh na upravu zpiisobu
naklddani s vynosy z prondjmu spole¢nych ¢asti domu (anténni a jin4 zafizeni umisténa na strese
objektu).

Navrh usneseni:

Shromézdéni delegatt bytového druzstva schvaluje:

1. Vynosy z pronajmu spolecnych ¢asti domu (anténni a jina zafizeni umisténa na strese
objektu) jsou ptijmem bytového druzstva.
2. Z cistého vynosu z téchto pronajmi bude:
» 10 % vyclenéno na thradu naklada spojenych se spravou, administraci, Gcetn,
pravni a technicko-organizacni ¢innosti, souvisejici s témito ndjemnimi vztahy,
> 90 % ptevedeno do fondu dlouhodobé zalohy ptislusnych lokalit.
3. Toto rozdéleni Cistych vynostl se stanovuje s uc€innosti od 1. 1. 2025 a bude platit pro
kazdé nésledujici ucetni obdobi, a to az do doby, nez bude shromazdénim delegatt
bytového druzstva piijato jiné usneseni.

Bod 10. Schvaleni smluv o vykonu funkci a odmén predstavenstva, kontrolni
komise a domovnich davérniki

Predstavenstvo druzstva pfedklada ¢lentim druzZstva a delegatim navrh na schvaleni smluv o
vykonu funkce a odmeén ¢lenti volenych organt druzstva.

Navrh vychazi z vySe odmén schvélenych delegaty v minulém volebnim obdobi, jejich vyse se
neméni. Novée je pouze jasné a transparentné stanovena konkrétni odména pro jednotlivé funkce.
Schvalené odmény podléhaji zdanéni a vSem zakonnym odvodim dle platnych pravnich
predpisti.
1. Navrzené mési¢ni odméeny predstavenstva:

» predseda predstavenstva: 56 000 K¢ hrubého,

» mistoptedseda predstavenstva: 4 200 K¢ hrubého,

» Clen predstavenstva: 3 000 K¢ hrubého.
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Vyse odmény predsedy predstavenstva reflektuje zejména rozsah kazdodenni organizacni, fidici a
odpovédnostni agendy spojené se zajisténim chodu druzstva, vedenim kancelare druzstva,
koordinaci dodavatelii, spravou provozni agendy a zastupovanim druzstva.

Nov¢ navrhujeme upravit vysi odméeny pro ¢leny kontrolni komise a stanovit pevnou castku pro
domovni davérniky.

2. Navrzené mési¢ni odmény kontrolni komise:
» predseda kontrolni komise: 2 500 K¢ hrubého,
» Clen kontrolni komise: 1 500 K¢ hrubého.
3. Navrzené mési¢ni odmény domovnich divérnik 100 ké/bytova jednotka od 1.8.2026,
s tim, ze dan4 lokalita miiZze vysi upravit dle svych potieb a pozadavki kladenych na tuto
funkei.

Bod 11. Audit ucetnictvi roku 2023 a 2024

Ptedstavenstvo disponuje zalohou U¢etnich dat druzstva zachycujici stav evidenci ke dni 24. 6.
2025, tedy ke dni zvoleni nového predstavenstva. Tato data predstavuji referencéni a neménny
vychozi stav G€etnictvi druzstva a jsou uchovana pro tcely kontroly, revize a ptipadného
nezavislého odborného posouzeni.

Navrh usnesenti:

Shromézdéni delegatti schvaluje predstavenstvu opravnéni zajistit audit nebo jiné nezavislé
odborné ovéfeni UCetnictvi druZstva za Gcetni obdobi let 2023 a 2024, a to zejména za ucelem
ovéfeni stavu ucetnictvi k rozhodnym obdobim a ochrany prév a majetkovych zajmua druzstva.

O provedeni auditu rozhodne predstavenstvo na zéklad¢ vysledk revize ucetnich dat a
vyhodnoceni jeho potfebnosti.

Bod 12. Bytova vystavba — schvaleni odpisu nakladu na studii bytové vystavby
jako zmarené investice

V roce 2023 byla zaplacena faktura pani Vandé¢ Jendrejovské na vytvoreni studie pro bytovou
vystavbu ve vys§i 122912K¢. K planované vystavbé nema druzstvo zadnou dokumentaci, ani
zminénou studii. Bohuzel tato platba je v ticetnictvi stale vedena jako investice.

Navrh usneseni: SD schvaluje odpis nékladl na studii bytové vystavby jako zmatenou investici.

Bod 13. Dlouhodoba zaloha — stanoveni minimalni vyse tvorby na 25K¢&/m2/mésic

Po kontrole stavu dlouhodobych zaloh a v souvislosti se stavy bytovych domt a planovanymi
opravami a investicemi jednotlivych lokalit, navrhuje ptedstavenstvo minimalni vysi tvorby na
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25K¢ na m2 podlahové plochy mési¢né. Tato tvorba byla projednana na schiizi domovnich
davernikt dne 28.5.2026, domovni divérnici doporucuji SD tuto vysi tvorby ke schvaleni.

Navrh usneseni: SD schvaluje minimalni vysi tvorby na 25K¢/m2/mésic.

Bod 14. Schvaleni vnitrodruzstevnich smérnic
Byly vytvofeny Vnitrodruzstevni smérnice:

e VS 01 Zasady pro stanoveni tthrad za jednorazové tikony druZstva
e VS 02 Pravidla pro opravy, udrzbu a investice BY TOVYCH DOMU
e VS 03 Pravidla pro provadéni stavebnich tprav, rekonstrukei a oprav v BY TECH

Smérnice ¢.4 a ¢.11 byly projednany dne 28.5.2026 na schiizi domovnich divérniki. Tyto
smérnice nahrazuji vnitrodruzstevni smérnici €. 4 - Jednotny postup a pravidla pro zadavani
zakazek a €. 11 — O pravidlech pro opravy, udrzbu a stavebni tpravy domu a bytt.

Navrh usneseni: SD schvaluje smérnici VS 01, VS 02 a VS 03.

Tato Zpréava o ¢innosti piedstavenstva byla projednana a schvélena predstavenstvem druZstva dne
2. 6. 2026 usnesenim €. 13/2026.

V Senové u Nového Ji¢ina dne 2. 6. 2026

Podpisy c¢lent pedstavenstva:

1. Zitnikova Pavla

2. Martin Grulich

3. Bc. Zdenka Buchtova

4. Bc. Maria Svehlova

5. Marcela Tomkova
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