PRIPOMINKY, NEJASNOSTI, CHYBY
v NAVRHU ZMEN vnitrodruzstevni SMERNICE &.4

(Jednotny postup a pravidla pro zadavani zakazek na zajiSténi oprav, rekonstrukci a

investic na objektech domovniho a bytového fondu objektli ve vlastnictvi a spravé
druzstva)

Pripominky atd.budou oznaceny ¢ervené jen v ¢asteéné vypsaném textu puvodniho
navrhu znéni ¢lanku, odstavce. A nasledné bude textem v modré barvé popsan divod
zmény nebo navrh zmény skuteénosti nebo textu.

I
L1
Zakazky od 0 K& do 24 999 K& vé.DPH

druhy odstavec

............. zajisti zastupce-druzstva v cené obvyklé .....................

navrh zmén
Slovni termin ,zastupce druZstva“je neurdity a zavadéjici. Tento vyraz chapu tak, Ze ten,
kdo ma povéreni nebo plnou moc druzstva, bez ohledu na to, zda je ¢lenem druZstva
nebo ne, je vtomto pfipadé zastupcem druzstva legalné.
Rozumim tomu, Ze nedisponuje-Lli druzstvo aktualné stavebnim technikem, ktery tuto
pravomoc zajisténi zakazky mél, tak byla tato osoba s danou funkci nahrazena
neurcitym ,,zastupcem druzstva“

Druzstvo nyni disponuje celou fadou osob s fadnym oznacéenim funkci. Je tedy mozné
aby byl zavadéjici termin ,,zastupce druzstva“ nahrazen pfesnym oznaceni pracovnika
nebo ¢lena druZstva a to i véetné jeho zastupc.

POZNAMKA: Termin ,,zastupce druzstva“ se ve znéni SMERNICE opakuje i v jinych
pripadech. Vzdy je to chybné. (Plati i pro Smérnici ¢.11)

CL.2
Zakazky od 25 000 K¢ do 56600 K¢ vé.DPH

navrh zmén
V nadpisu je ¢astka ,,50 000“. Spravné je ,,49 999

prvni odstavec

............... do 56-666 K&, mliZe zéstupee-druZstva..............
Plati navrh zmény uvedeny u Od1, CL.1.



druhy odstavec

................ Zastupee-druzstva sdéli na vedomi vySi ceny dila (praci) a vybranou firmu
(zhotovitele) néjemniktrm dané samospravy a domovnikovi, ktefFwbérpotrrdisvym
podpisem:

navrh zmén

Druhy odstavec si protifeci s odstavcem prvnim.

V prvni odst.se piSe, Ze zast.druzstva mlzZe rozhodnout o pfimém zadéani! TakZze
rozhodne o dodavateli zakazky pfimo, bez toho, Ze by to konzultoval s ¢leny samospravy.

Myslim si, Ze to je v poradku. ProtoZe o zaméru zakazky bylo jiZ rozhodnuto na élenské
schlzi samospravy na zakladé nadpoloviéniho souhlasu zdéastnénych &lent druZstva.

Chybny je tedy poZzadavek uvedeny v druhém odstavci, kde je vyZzadovan podpis
najemnikd, ktefi vybé&r potvrdi. Nerozumim tomu, PROC??

Bylo-li jiz rozhodnuto o dodavateli, co se stane, nepotvrdi-li ndjemnici svym podpisem
pravoplatné rozhodnuti o dodavateli dle odst.1??

Clenové druZstva dané samosprévy legalizovali, odsouhlasili zamér, zakdzku. A timto
Jje vedeni druZstva povéreno jakoZto plné kvalifikovany organ k dokonéeni zaméru
zajisténim kvalitniho dodavatele.
Oddvodnéni chybného znéni'v 2.odst., které zaznélo slovné na schiizi delegétd, a to, Ze
najemnici maji prévo znat dodavatele zakazky, nezpochybriuji. Ale je chybou vyZadovat
dal3i potvrzovani zaméru uvedenymi podpisy. Je to zdvojnasobovani procedury, éimz se
muZeme dostat k nelogické negaci celého procesu schvalovani.

Dalsi poznamkou k této véci je nepfesna formulace vdaném znéni ,,.....ndjemnici
potvrdi svym podpisem.....“. V naSem domé (Loucka 271 Ji¢inska) je 60bytd. Jedna
tfetina bytd je obsazena podnajmy. Za celou 30letou existenci jsem nemalo &lend
druZstva vlastnici podil na uvedenych bytech v domé nepotkal. Tito tkzv.¢lenové nechodi
na domovni schize. Nic, kromé vydélku na najmu je nezajim4. Obyvatelé dalSich
min. 15ti bytu jsou nemocni dichodci, ktefi se o vefejné prostory, néroky na udrzbu a
opravu domu také vibec nezajimaji. Tri tvrtiny zde bydlicich lidi nema pojem o praxi
zadavani zakazek nebo o prehledu odbornych dodavatel( ¢i firem ve stavitelstvi.

Neni tedy mym zamérem dehonestovat &i sniZovat troven technického mysleni bydlici
vétsiny lidi v naSem domé. Ale od toho je prece ¢lenska schiize samospravy, kde se tyto
zaleZitosti fesi. A domovni davérnik je ten, se kterym prosim komunikujte. Nemichejte
kompetence vedeni druZstva s kompetenci samosprav. Viyvarujete se nedorozuméni,
ktera se takto legalizuji pomoci smérnic.

A opét, tento nazor se vztahuje ke vSem ¢lankdm nejen dané smérnice.



CL3
Zakazky nad-56-600-co-560-660 K¢ vé.DPH

navrh zmén

V naznosti na ¢l.2 ma byt spravné ,,od 50 000 K¢ do 499 999 KE*.

Pozn.: V zdsadé puvodni stav neni chybny. Pouze zvolend forma nadpisu zahdjena u &l.1
(do 24 999) neni dale dodrZzena u ¢l.2 a ¢L.3.

znéni stejné jako u ¢l.2
Navrh zmény, popis chybného zaméru a postupu je stejny jako u ¢l.2.

CL4
Zakazky nad 500 000 K¢ vé.DPH

navrh zmén
Misto ,,nad“ zménit na ,,od*

.......... .a musi byt zpracovan slepy rozpocet — vykaz vymer.
Z dané formulace neni dostatecné zifejmé, Ze slepy rozpoc¢et ma byt povinnou pfilohou
zadani od zadavatele (druZstva).

CL5
Finanéni prostiedky

navrh zmén
Opét zde pouzit nejasny termin ,,zadstupce druZstva“.

............ V pripadé nedostatecnosti téchto prostredkd projedna ....... Spolu se

-

samospravet zajisténi..........

navrh zmén

Osoba z vedeni druzstva (zaméstnanec aparatu druzstva) z diivodu dfive zminénych
kompetenci nemusi jednat se samospravou, ale s predstavitelem samospravy, cozZ je
domovni divérnik. Ten nadsledné na domovni schizi tyto véci fesi.

Pokud kterykoliv zastupce vedeni druzstva ma v imyslu vSechny uvadéné zalezitosti
fesit se samospravou (na coZz ma pravo), pak zruSme funkci domovniho dlvérnika pro
nadbytecnost.



Od.ll
CL7
Zakladni podminky a kritéria pro vypsani vybérového fizeni

znéni

navrh zmén

Plan oprav ma byt seznam oprav zahrnujici riizné druhy oprav, rekonstrukci, inovaci ¢i
zmén v domeé dané lokality. Tedy od vymeény dvefi, vymalby susarny pres opravy omitek
az po velké akce typu opravy stfech, zatepleni nebo sanace lodZii. Neni mozné v plénu
oprav ur¢ovat podminky pro rtizné typy uchazecd od soukromych femeslnikd pres
projektanty po specializované firmy. Podminky pro dodavatele se specifikuji
zadavatelem v poptavce samotné.

bod B. Zplisob zadani zakazky

............... fAat 500 000 K¢ v kontextu s pfipominkami vél.4 ma byt ,,od“.
bod C. Obsah podminek vybérového fizeni

Doplfiuji, Ze se jednd o PODMINKY ZADAVATELE, které méa dodavatel splnit,
aby nebyl z vybérového fizeni vyloucen.

radek 1. Uvést do podminek pro dodavatele, Ze poZzadujeme aby se predstavil,
je smeésné.
radek 2. Miste a doba plnéni....... Misto stavby je v zadani. Neni tedy podminkou.

radek 3. Pezadaviey na prokazani kvalifik.pfedpokladu ...
Podminkou zadavatele neni poZadavek, ale samotné PROKAZANI ....

rddek 4-—Zptisob-hodnoceni-nabidels
Toto neni podminka pro dodavatele, ale proceduralni popis prabéhu
vybérového fizeni zadavatele.

radek 5. Zadévacithttaproreatizaci-zakéziy:

Dabluje se s fadkem ¢.2. Zde je doba plnéni....




Jde o nejednoznacénou formulaci poZadavku (podminky). MlZete mit cenovou
nabidku od specializovaného dodavatele, ktery nabidne rozpocet zpracovany
v kumulativni podobé a zaruéi se, Ze zbyvajici poloZky jsou obsahem takového rozpoctu.
| pfes svou kvalitu tak nesplni uvedenou podminku a bude nesmyslné vyrazen.

A poslednivéta ...... spravneé je : Zadavatel véem zucastnénym dodavatellim poskytne
stejné zadani, zejména slepy rozpocet.

fadek 7. Dabluje se s bodem D.

radek 9. Wymezenipfedmétuzakézky......

Neni podminkou zadavatele. Jde o samotné zadani.

fadek 10.©znément o dobé konani prohlidky.........
Podminkou zadavatele neni ,,oznameni, ale dany TERMIN PROHLIDKY.

bod D. thittaprozpracovaninabidicy

Tato podminka je jiz uvedena pod bodem B., v fadku 7.
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Podminka je jiz uvedena pod bodem B., v fadku 8.
Navic formulace této véty je nespravna. Nabidku podam bud'osobné
nebo postou. Ekvivalent k pisemné formé je nepfipustny (tj.verbalni).

bod F. Kvalifika¢ni predpoklady ...........
Text pod 4.odrazkou souvisi s textem pod 5.odrazkou.
Text pod 7.odrazkou souvisi s textem pod 8.odrazkou.
Nutno sjednotit pod jednu odrazku.

bod CH. Zadavaci dokumentace

V popisu zadavaci dokumentace chybi uvést, misto a ¢as realizace. A predevs§im
slepy rozpocet, vykaz vymer. A urcité zde chybi ndvrh SMLOUVY, pravnikem zpracované
véetne zaruk, pozastavek, garanci, sankci atd.

bod I. Postup pfi pfijimani nabidek

Navrhuji doplnit: nebo €lena pfedstavenstva v pfipadé nepfitomnosti
predsedy druzstva, ktera by mohla ohrozit zdarny priibéh vybérového fizeni.

odst.3.......... Zde budou ulozZeny do terminu projednani samesprévot.
Navrhuji vyfadit termin ,samospravou“ a nahradit terminem



»vybérovou komisi“

odst.4 K projednani cenovych nabidek musi dojit za ic¢asti vybérové komise

> s~ s . v

v nasledujicim bodé J.

bod J. Uéastnici porovnani nabidek
Vybérova komise v minimatnfm sloZeni : pfedseda nebo jinyzéstupee-druistvaa
I . . ‘o
Navrhuji text : Viybérova komise ve sloZeni : predseda druZstva nebo ¢len
predstavenstva, domovni duvérnik lokality (domu), min.jeden delegat za diim nebo élen
druZstva za danou samospravu.

body N. a O. Postup vybérové komise pfi posuzovani nabidek a
Postup komise pfi hodnoceni nabidek
Navrhuji sloucit
a nerozumim textu : ,,.... Domovnik preda pfislusné materialy .....

bod P. Kriteria hodnoceni nabidek
Navrhuji na druhé misto zafadit REFERENCE.
Vyfadit : Termin a délka plnéni zakazky.
Zaruka.
Oboji musi byt jiz v podminkach zadani zakazky !!

bod S. Rozhodnuti o vybéru nejvhodnéjsi nabidky
Navrhuji upresnit slozeni komise dle bodu J : Viybérova komise ve sloZeni :
pfedseda druZstva nebo ¢len predstavenstva, domovni divérnik lokality (domu),
min.jeden delegat za dim nebo ¢len druZstva za danou samospravu.

bod T. Oznameni o vybéru nejvhodnéjsi nabidky

V textu OPET vylougit termin ,,zastupce druzstva“.
text plv.: ,Vitézny uchazec bude vyzvan k predloZeni advrht-smtotvy-o-dite

Vzorova smlouva o dilo zahrnujici podminky druZstva jakoZto objednatele je
vyhodnéjsi nez néjaky neurcity navrh smlouvy od dodavatele. DruZstvo je ten, kdo ma
urcovat podminky (termin, zaruky, splatnost, bank.garance, sankce atd.)

DOPLNIT: 1. Oznameni netdspésSnym firmam s mozZnostijejich odvolani
v terminu do 14ti dnu.

bod U. Uzavieni smlouvy
ZRUSIT v souvislosti s bodem T (smlouva druzstva)



bod W. ZrusSeni sotutéie
Zménit na termin ,,ZruSeni vybérového fizeni“
Postaci zde uvodni véta, Ze zadavatel mliZe vybérové fizeni zrusit.

Nemusi zde uvadét Zadné divody.

IV.
CL.saCl9o
Jmenovani a sloZzeni vybérové komise
Hlasovani élenti vybérové komise
Navrhuji zménu : Vybérova komise ve sloZeni : pfedseda druZstva nebo élen
predstavenstva, domovni divérnik lokality (domu), min.jeden delegéat za diim nebo &len

druZstva za danou samospravu.
Vyfadit termin ,,ZASTUPCE DRUZSTVA®.
CL12

Smeérnice nabyva Gc¢innosti dne 19:-¢ervna2024.
Zménit na 1.leden 2025



